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§81
Kiinteisté Oy Hervannan Parkki 1 -nimisen yhtién osakassopimus, yhtiéjarjestys ja
perustamissopimus

TRE:6427/10.00.03/2022

Valmistelija / lisatiedot:
Arto Vuojolainen

Valmistelijan yhteystiedot
Johtava lakimies Jyri Nuojua, puh. 044 430 9030 ja kehityspaallikkd Jani
Kiiskila, puh. 050 350 3029, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Vt. lakiasiainjohtaja Jouko Aarnio, puh. 040 514 4884, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Juha Yli-Rajala, Konsernijohtaja

Paatosehdotus

Tampereen kaupunki perustaa yhdessa Hartela Pirkanmaa Oy:n,
Setlementtiasunnot Oy:n, Hartela-yhtiot Oy:n kanssa Kiinteistd Oy
Hervannan Parkki 1 -nimisen yhtion.

Tampereen kaupunki merkitsee yhtion A-sarjan osakkeita 16 kappaletta
perustamissopimuksen mukaisesti.

Liitteena olevat osakeyhtion perustamissopimus, yhtidjarjestys ja
osakassopimus hyvaksytaan.

Elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualueen johtaja valtuutetaan tekemaan
yhtion perustamisasiakirjoihin tarvittaessa vahaisia ja teknisluonteisia
korjauksia ja paivityksia.

Tama paatos korvaa kaupunginvaltuuston paatdksen 24.10.2022 § 145.

Perustelut

Tampereen kaupunki jarjesti kortteleiden ideakilpailun Hervannan
pohjoisakselin alueen kehittamisesta. Ideakilpailun painopiste oli
kaupunkisuunnittelussa ja korttelitasoisessa suunnittelussa seka
asumisen monimuotoisuuden varmistamisessa. Tavoitteena oli laatia
korkeatasoinen suunnitelma, joka parantaisi kaupunkikuvallista ja
toiminnallista laatua Hervannan pohjoisen sisaantuloalueen
ymparistossa. Tavoitteena oli myds uudistaa asuinkerrostaloasumisen
konsepteja seka luoda raikkaita ideoita ja toteutuksia erikokoisten
kotitalouksien ja perheiden asumiselle. Tarkoituksena oli ratkaista alueen
maankayton yleiset suuntaviivat asemakaavoituksen pohjaksi seka l6ytaa
yhteenliittymia, jotka pystyisivat jatkamaan korttelien kehittamista
laadukkaaseen toteutukseen asti yhteistydssa kaupungin kanssa.
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Prosessia jatkettiin voittaneiden kilpailuehdotuksen tekijéiden kanssa
kumppanuuskaavoituksena.

Asunto- ja kiinteistdlautakunta paatti 12.9.2017 § 29, etta Hervannan
pohjoisakselin suunnittelualueella kaupungin yhteistyokumppaneiksi
valitaan "Keinutaan" ja "Pons-Hervannan sillat" -tdiden tekijaryhmat.
Paatdoksen mukaan kaupunki tulee luovuttamaan rakennusoikeutta
Hervannan pohjoisakselin suunnittelualueelta "Keinutaan”-tydn pohjalta
Hartela Lansi-Suomi Oy:lle tai sen osoittamille yhtidille, nykyisin Hartela
Pirkanmaa Oy, ja "Pons-Hervannan sillat” -tydon pohjalta Skanska
Talonrakennus Oy:lle ja Setlementtiasunnot Oy:lle tai niiden osoittamille
yhtidille, kun Hervannan pohjoisakselin suunnittelualueelle yhteistydssa
laadittu asemakaavamuutos on saanut lainvoiman ja
asemakaavamuutoksen mukaiset tontit on muodostettu ja rekisteroity.
Asemakaavamuutoksessa tontinluovutuskilpailun alue jaettiin kahdeksi
asemakaava-alueeksi. Tampereen kaupunginvaltuusto hyvaksyi 7.9.2020
8 111 asemakaavaehdotuksen nro 8603. Asemakaavamuutos nro 8745
on kaavoitusohjelman kohde vuodelle 2024. Skanska Talonrakennus Oy
on luopunut omalta osaltaan Hervannan pohjoisakselin hankkeesta
ilmoituksellaan 2.6.2023, minka vuoksi toteutussopimukseen,
pysakadintiyhtion osakassopimukseen ja muihin liittyviin sopimuksiin tai
liteasiakirjoihin on ollut tarve tehdad muutoksia. Luopuminen oli
aikaisemman toteutussopimuksen ehtojen ja neuvotellun
osakassopimuksen ehtojen mukaisesti mahdollista. Asunto ja
kiinteistdlautakunta on 24.8.2023 paatoksellaan hyvaksynyt muutetun
ehdollisen toteutussopimuksen. Paatds on ehdollinen konsernijaoston
paatokselle hyvaksya yhtion perustaminen.

Alueen rakentaminen edellyttaa rakenteellisen pysakdinnin rakentamista.
Kaupungin luovuttaessa omistukseensa ja hallintaansa jaaneen korttelin
7134 tontin 12 normaalissa tonttihaussa on kaupungin tarpeen olla
mukana alueen pysakdinnin jarjestamisessa luovutettavan tontin osalta.
Tontin luovutuksen yhteydessa kaupunki siirtad pysakointilaitoksen
osakassopimuksen velvoitteet ja myy pysakointilaitoksen osakkeet tontin
7134-12 toteuttajalle. Toteutettavat pysakointipaikkamaarat perustuvat
asemakaavamaarayksiin.

Pysakdinnin toteutuksesta on sovittu toteutussopimuksissa ja
osakassopimuksessa. Sopimuksissa korttelin 7134 pysakoéinnin
jarjestamiseksi on sovittu perustettavaksi pysakointiyhtio, joka vuokraa
korttelin 7134 LPA-tontin 7 seka asemakaavamuutoksen mukaisten
tonttien 8-11 maanalaiselle pysakdinnille osoitetut alueet, toteuttaa
pysakadintia varten tarvittavan rakentamisen ja jaa omistamaan ja
hallinnoimaan pysakdintiyhtiota yhtidjarjestyksen mukaisesti.

Ensimmaisessa vaiheessa rakennettavaan pysakadintilaitokseen sijoittuu
asemakaavan mukaisesti autopaikkoja kaikilta korttelin 7134 tonteilta
seka 40 velvoiteautopaikkaa korttelista 7212. Korttelin 7212
velvoiteautopaikkojen kustannukset jakaantuvat yhtion osapuolten
kesken saatavien rakennusoikeuksien suhteessa, siten etta Hartela
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Liitteet

ideakilpailun voiton myota ei osallistu kustannuksiin
asemakaavamuutoksen mukaisen tontin 11 osalta. Viereisen korttelin 40
velvoiteautopaikkaa myydaan tai vuokrataan pysakadintilaitoksen
valmistuttua korttelin 7212 taloyhtidille.

Tampereen kaupunginvaltuusto paatti yhtion perustamisesta ja hyvaksyi
yhtidjarjestyksen ja yhtion perustamissopimuksen 24.10.2022 8 145.
Mainitulla paatoksella hyvaksyttya perustamissopimusta eika
osakassopimusta ei ole allekirjoitettu eika perustamista laitettu
taytantoon. Neuvotellut yhtidjarjestys, perustamissopimus ja
osakassopimus on tarpeen muuttaa Skanska Talonrakennus Oy:n
luovuttua hankkeesta ja perustaa yhtio uudestaan. Kaupungin vastuu ja
osakkeiden lukumaara pysyy kaupunginvaltuuston paatoéksen mukaisena.

Tampereen kaupunki merkitsee 16 A-osaketta ja vastaa ensimmaisessa
vaiheessa rakennettavan pysakaintilaitoksen kustannuksista 17 prosentin
osuudella. Yhti¢ perustetaan ilman osakepadaomaa. Osakkeet myydaan
rakentajalle tontin 7134-12 luovutuksen yhteydessa. Myohemmin
tarvittava sijoitus vapaan oman paaoman rahastoon (svop) maaraytyy
osakassopimuksen mukaan. Svop-rahoitusta tarvittaneen vuosiksi 2023-
2024, svopin panostus tulee kaikilta osakkailta osakassopimuksessa
maariteltavassa suhteessa. Svop-rahoitus katetaan elinvoiman ja
Kilpailukyvyn palvelualueen kiinteistétoimen investointimaararahasta.
Perustettavalle yhtidlle on laadittu perustamissopimus, yhtiojarjestys ja
osakassopimus.

Konsernijaosto paattaa hallintosaannén 16 8:n 6-kohdan mukaisesti
yhtion tai yhteisdn perustamisesta, purkamisesta seka osakkeiden
ostamisesta, merkitsemisesta ja myymisesta lukuun ottamatta
konserniohjeessa maariteltyja, strategisesti tai taloudellisesti merkittavia
yhtidita. Hallintosaanndn 16 §8:n mukaan konsernijaosto paattaa myos
yhtidjarjestysten ja osakassopimusten hyvaksymisesta seka niiden
muutoksista.

Tiedoksi
Arto Vuojolainen, Teppo Rantanen, Jani Kiiskila, Jyri Nuojua, Virpi Ekholm

1 Osakassopimus, Kiinteistdé Oy Hervannan Parkki 1

2 Osakassopimuksen liite 1 Sopimusalue

3 Osakassopimuksen liite 3 Pysakointihallin teknisen laatutason
maarittely

4 Osakassopimuksen liite 2 Yhtiojarjestys

5 Perustamissopimus, Kiinteistd Oy Hervannan Parkki 1

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtavaksi 26.9.2023 kaupungin internetsivulle
www.tampere.fi.
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Paatds on lahetetty sahkodisesti 25.9.2023.

Asia liitteineen on katsottavissa kaupungin internetsivulla www.tampere.
fi. Pyydettaessa ote toimitetaan liitteineen.

Muutoksenhakuviranomainen
Kaupunginhallitus

Tampere
25.09.2023

Noora Jalonen
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus

881

Oikaisuvaatimusohje

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa myds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sdhkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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